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V3eobecné podminky vyuZiti technické zpravy

1. Zpracovatel technického posudku (dale také ,technické zpravy”) prohlasuje, Ze v ramci obsahovych dat
uvedenych ve zpravé, proved| osobné technické posouzeni a priizkum nemovitosti jako celku v souladu s
rozsahem a typem objednané technické inspekce klientem za poufZiti dostupnych informaci o nemovitosti a od
vlastnika nemovitosti.

2. Tato zprava a jeji obsah jsou nepfenositelné. Z hlediska obsahu neni zadavatel opravnén technicky posudek
uzit pro jakékoli jiné technické posudky a zpravy bez udéleni predchoziho souhlasu zpracovatele.

3. Obsah technické zpravy je zakazano jakymkoli zptisobem kopirovat, modifikovat, publikovat popF. uZivat text
¢i pfilozené fotografie, jakoZ i dalsi v posudku uvedené informace pod jinou znackou, neZli je spole¢nost Comfort
Space, a.s. &i oznaceni PROVERENA NEMOVITOST.

4. Zpracovatel, v ramci pfedsmluvni informace, dle ustanoveni § 1728 odst. 2 zakona €. 89/2012, Sb., ob&ansky
zakonik v platném znéni, zadavatele vyslovné upozoriuje, Ze obsah této technické zpravy je vypracovan wylucné
za Ucelem posouzeni technického stavu nemovitosti pro pfipad jejiho prodeje & pronajmu.

5. V3echny Udaje o technickém stavu nemovitosti jsou zasazeny do konkrétniho obdobi, ve kterém byla
technicka zprava vypracovana, s platnosti obsazenych Gdajd maximalné 12 mésict ode dne vydani technické
zpravy Zpracovatelem. JestliZze tato zprava je k G€elu prodeje 2 pronajmu nemovitosti pouZita po uplynuti [haty
platnosti 12 mésicd, je tfeba data o technickém stavu nemovitosti verifikovat Zpracovatelem v rozsahu
technické obhlidky nemovitosti a jeji aktualizace do technicke zpravy, jinzak nelze povaZovat obsah technické
zpravy za aktudlni a vypovidajici o technickém stavu nemovitost.

6. Technicka zprava neni urcena jako podklad k projektovym z stavebnim Opravam di stavebnimu fizeni, jakoZ i
jinym Gceltm, pokud neni v textu samotného posouzeni technicks zpravy uveden vyslovné opak.

7. Predmétem Technické zpravy je vyjadfeni dostupnych informad o Zizwnem t=chnickem stavu nemovitosti bez
dal3ich technickych a technologickych provéfeni na strané technologi pro wizpeni & ohfev teplé vody,
spalinové cesty, chladici zafizeni, provéfeni stavu rozvodnych skfini, staticksho posouzeni konstrukci a radonu.
Zpracovatel vyslovné upozorfiuje zadavatele, Ze provéfeni 2 posouzen’ nemowitost po strance SirSich vztaht
napf. technického a hygienického prostfedi nemovitosti etc., neni pfedmetam =10 technicke zpravy. K
posouzeni vySe uvedenych $irSich vztaht je tfeba nechat vypracovat samasiaine posudky odbornou
autorizovanou osobou.

8. Technicka zprava deklaruje stav nemovitosti v daném moments s piinlednutm k jejimu stafi, technologie
uZité k vystavbé a vybavenosti véetné jejiho opotfebeni ve vztahu & funkinost 2 bezpelnosti jejiho uzivani.

9. Zpracovatel této technické zpravy prohlasuje, Ze se nestava automatcky ucastnikem jakéhokoliv sporu €i
fizeni, které vznika mezi vlastnikem ¢i budoucim viastnikem nemowvitost.

10. V pfipadg, Ze bude zadavatelem technické zpravy vznesen poZadavek na jeji doplnéni, ktery bude mit plvod
ve zménéném stavu nemovitosti, popr. v jakékoli zméné vstupnich udal poskytnutych zadavatelem nebo
pozadavkl oproti plvodnimu smluvnimu ujednani, neni zpracovatel povinen takovy poZadavek splnit v
plvodné sjednané cené.
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IDENTIFIKACE ZPRACOVATELE POSUDKU

o

Comfort space

i i

Nazev spolecnosti: Comfort space, a.s.

Sidlo spolecnosti: Kaprova 42/14, 110 00 Praha 1

Kancelare spolecnosti: Argentinska 1027/20, 170 04 Praha 7

IC: 28480970

DIC: CZ 28480970

Zapsana: B 14788 vedena u rejstfikového soudu v Praze
Datova schranka: 8dwfoeg

Web: www.comfort-space.cz

E-mail: obchod@cs-as.cz

Telefon: 270005 542, 270 005 547

Kratké predstaveni spoletnosti

Spoleénost Comfort space, a.s., je dodavatelem komplexnich sluzeb v oblasti energetickych a stavebné
technickych projektd ve kterych jsou uplatfiovany letité praktické zkuSenosti v oblasti regenerace nemovitosti,
dotaci a snizovani ndklad( na primarni energie vcetné technického provéfeni stavu nemovitosti v dany okamzik.

Od chvile, kdy jsme zacali pisobit na trhu v téchto oblastech, jsme usli dlouhou cestu k odbornosti, kterou
poskytujeme pro mnohym vyznamnym energetickym spole¢nostem, developeriim, obcim, méstim a statni
spraveé a realitnim spolecnostem.Disponujeme vliastnim tymem odbornikd, ktefi Fesi i legislativu v ramci zakon(
a2 vyhlasek vcetné aktivniho feSeni koncepce pro sniZovani energetické naroénosti budov a provoz
energetickych hospodarstvi.Vedle téchto sluzeb poskytujeme i audito-vani a provérovani technické
pripravenosti projektt pro regenerace budov, pro prodej ¢ pronajem nemovitosti az po navrhy feseni pro
odtranéni primarnich vad na nemovitosetch, které maji zasadni dopad na jejich dali fungovani.

Nasim cilem ve vztahu k Vam je poskytovani profesionalniho a garantovaného servisu s vysledky, které se od
nas ofekavaji jak v oblasti technického a stavebniho fe3eni, tak i v oblasti energetickych Uspor a pfipadnych
dotaci.

V&fime, Ze rozsah a komplexnost sluZeb, které spolecnost na trhu poskytuje bude pro Vas zajimavou informaci.
Tésime se na spolupraci s Vami,

Ludék Lostak
predseda predstavenstva

BE vedena u rejstiikavého soudu v Praze

90107
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IDENTIFIKACE ZADAVATELE

Jméno, pifijmeni:

Adresa posuzované nemovitosti:
Dosilaci adresa zadavatele:

¢. OP;

LV &;

Katastralni tzemi:

Kontakty na zadavatele
Telefon:
E-mail:

Miroslava Karnikova
Dobré 52, 51793 Dobré
Dobré 52, 51793 Dobré
Neuvedeno

506

Dobré [627194]

605853685
marcela.janska@re-max.cz

ZPRACOVATEL TECHNICKE INSPEKCE

Technicky inspektor
Jméno a pfijmenti:
Telefon:

E-mail:

Vystupni kontrola
Jméno a pfijmeni:
Telefon:

E-mail:

Ostatni data a informace
Metoda provedené inspekce:
Datum provedeni kontroly:
Osobné pfitomen:

PIna moc:

Datum vystaveni:

Platnost do:

Jifi Rajnoch
775721204
j.noch@centrum.cz

Ludék Lostak
270005547
obchod@cs-as.cz

Mala inspekce
12.1.2019
Zadavatel

Ne

22.1.2019
22.1.2020

Comfort space, a.s. Kaprova 42/14, 110 00 Praha 1, IC: 28480970, spisova znatka: B 14788 vedena u rejstikového soudl v Praze,

ID datové schranky BdwlS6g www.comfort-space.cz, obchod@cs-as.cz, tel: 270 005 542, 547

strana 4, |ID: TI20190107_1




SEZNAM POUZITYCH PODKLADU, INFORMACE

rojektova dokumentace: Bez dokumentace

zsah dokumentace: Bez dokumentace

Prikaz energetické naro¢nosti budovy Neni k dispozici

Zpusob prohlidky nemovitosti: Mala inspekce neinvazivni
RBevizni zpravy. ~ Zadné

uvedeni do provozu: neznimé

¥p stavby: Komer¢ni nemovitost

» konstrukéniho FeSenti: Kombinované konstrukce
2 podlazi

Bez garaze

Elektfina

Voda

Splaskova kanalizace

oceni pozemku: Zadny plot
stupova komunikace: Asfaltova silnice
nisténi objektu: Samostatné stojici

ldroj topeni: Kamna
Pfimotop
Akumulacni kamna

Primiarni zdroj palivo: Hnédé uhli
PaZarni ochrana Hasici pfistroje

“droj teplé uZitkové vody: Boiler

Thiazeni: Neni instalovany
Tepelna ochrana objektu: Castecné zatepleny
“odsklepeny objekt: Caste&né podsklepeny

echnologie OZE: Z&dné technologie OZE
D stiechy: Sedlové

Valbova

Plocha

chové Upravy podlah: PVC
Keramika
DlaZba
Parkety

ické prostory: Sklad
Sklad potravin
Sklad paliva

sifdlla 4 10, 1l2ulauiuys

jace a< Kaprova 42/14, 110 00 Praha 1, IC: 28480970, spisova znacka: B 14788 vedens u rejstifkového soudu v Praze,
hranky BowlS6g; www.comfort-space.cz, obchod@cs-as.cz, tel.: 270 Q05 542, 547
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DALSI POPIS PODKLADU POUZITYCH PRO ZPRACOVANI POSUDKU
NEMOVITOSTI:

Z4dost zadavatele o provedeni technické inspekce nemovitosti ze dne 7.1.2019 na adrese Dobré 52.

Osobni prohlidka prostor nemovitosti v ramci technické inspekce provedena dne 12.1.2019 za Gcasti majiteld
nemovitosti, manZell Karnikovych a zprostfedkovatele prodeje nemovitosti pani Janské.

Vizualni kontrola konstrukci a sou¢asti dané nemovitosti, ovéFeni sloZeni konstrukci neinvazivni metodou.
Informace od majitelli nemovitosti, manZelG Karnikovéch.

Pofizeni fotodokumentace stavebné technického stavu nemovitosti dne 12.1.2019.

Portal: www.cuzk.cz a www.google.cz - mapy.
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VYHODNOCENI POSUDKU

Technické informace ziskané inspekci nemovitosti

skore kvalita
Wodorovné konstrukce 82%
Swslé konstrukce 76 % E
Wepeiné izolace 92 % ETENRE
Wypiné otvorl - 92% I
Stiechy a krovy 78 % |-l e L
$lempirské prvky 81% [EN5 € R=neses AV
TIB - rozvody, technologie a vybaveni 96 % Bkl |
Spalinové cesty 90 % [ =
I71 - rozvody a vybaveni 83 % RSt Tl TS 1
Slekaro, hromosvody, jisténi _ 92 % [
& COV, ret. nadrze, Zumpa, jimka, studna 96 % o= 3" TR}
Pozemek 85 % [Ehrsii™ = WS
Somunikace, zpevnéné cesty 85 % T
Dstatni posuzované prvky nemovitosti 99 % e T e
Souhrné vyhodnocenf 88 % P
=ruby odhad ceny na odstranéni zavad: 0 K&

Zavéretné shrnutf posudku:

_=anz se o dvoupodlaZni komeréni objekt v 1.NP s lokalem, restauraci s vinarnou, kuchyni, socialnim zatizenim a
weskerym prislusenstvim, v 2.NP se salem a Satnou. Zdivo objektu je kombinaci kamenné, dfevéné a cihelné
‘wzdivky. Nachazi se v podhuri Orlickych hor v obci Dobré, cca 10 km vychodné od Dobrusky. Vystavba plavodni
=fevene roubenky a kamenného staveni s ¢astecnym podsklepenim nebyl zjiStén. Ve 40. létech minulého stoleti
vz provedena pristavba 2.NP se salem, Satnou a socialnim zafizenim véetné schodisté. V 60. |étech bylo
pfstavéno na severni strané objektu socidlni zafizeni, které nahradilo plvodni sociélni zafizeni v 1.NP a 2.NP.
Sodlzha nad sklepem cihelna klenba, ostatni podlahy na zeminé betonové. Strop v 1.NP nad vinarnou,
sestauraci a chodbou klenba cihelnd, ostatni &sti stripu trdmové. Stropy v 2. NP jsou tramové. Obvodové zdivo
W T NP vinarna, restaurace a chodba kamenné, lokal a kuchyné dievéné, ostatni &asti objektu cihelné. V 2. NP je
cowodové zdivo cihelné. Stfecha na salem, schodistém a Satnou valbova s krytinou z palené tadky. Stfecha nad
Jokzlem s kuchyni sedlova s krytinou z palené tasky. Stfecha nad socidlnim zafizenim rovna, jako krytina je
poudita lepenka. Okapy, svody a oplechovani je zhotoveno z pozinkovaného plechu. Okna plvodni prevainé
Spaletova a Castecné zdvojena, Dvere pavodni dievéné. Elektricka pfipojka 230/400 V, osvétleni v restauraci a na
s2le zafivkové, v ostatnich mistnostech Zarovkové. Voda je cerpana z obecniho vodovodu, odpady svedeny
£2stedné do obecni kanalizace a ¢astecné do jimky. Vytapéni lokalni kamny na tuha paliva v restauraci a lokale,
sociaini zafizeni a sal je vytapén elektrickymi pfimotopy. Vindrna je vytapéna akumulagnimi kamny.

D spozice: 1.NP chodba, restaurace s vinarnou, sklad, lokal, kuchyn s pfipravnou, schodisté pod kterym je
wxlidova mistnost, dale uhelna maly skladek, ptvodni socidlni zafizeni a pfistavéné socidlni zafizeni.

obytné mistnosti bez vytapéni.
SFevaina cast vnitfnich prostor jsou udriovany bez vaznych zavad nebo nedostatkd v provozu schopném

=t=vu, mimo pGvodniho socidlniho zafizeniv 1. a 2.NP, které je v dezoldtnim stavu a ve kterém z téchto dlvodu
m=mohlo byt provedeno fadné zaméfeni.

RSpace as. Kaprova 42/14, 110 60 Praha 1, 1C: 2B480970, spisova znatka: B 14788 vedend u rejstiikového soudu v Praze,
schranky Bdwf96g www.comfart-space.cz, obchod@cs-as.cz, tel:: 270 005 542, 547

Dbiekt je v soutasné dobé nevyuZivan a jeho stavebné technicky stav vcelku odpovida jeho staff a opotiebent. =

Z NP schodisté, 3atna, plvodni socialni zafizeni, sal s jevistém, pldni prostor kde se nachazi mala komora a dvé _

I~
—
o
>»
2
o
o
1,‘.
Q
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DETAILNI INFORMACE POSUDKU

VODOROVNE KONSTRUKCE A

Podlaha na zeminé& / Podlaha na zeminé& sklep / L
Orientace: Horizont&Inf 0 stupfit

Podlaha ve sklepé je zhotovena z hrubého betonu, ¢ast podlahy tvofi kamen.

STAV OPOTREBENI ZAVADA NA KONSTRUKCI ODHAD CENY ODSTRANEN| VADY
Velmi opotfebené Vada nad ramec beZného 0 KE
opotrebeni

A2 52019

1

T120190107
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VODOROVNE KONSTRUKCE A
Podlaha na zeminé / Podlaha 1.NP na zeminé / L
Orientace: HorizontélInf 0 stupiid

Sodiaha na zeminé betonova se skvarovym nasypem s naslapnou plochou na chodbé, schodisti, socialnim
2=7zeni, vinarné a kuchyni s pifpravinou keramicka dlazba bez zjevnych vad nebo nedostatkdi. V- restauraci je
masizpna plocha z dievénych parket vice opotiebené.

/\ 5
D ¢?

STAV OPOTREBENI ZAVADA NA KONSTRUKCI ODHAD CENY ODSTRANENI VADY
Vice opotrebené Drobna vada v souladu s 0K
opotfebenim

12. 1. 20709

812. 1. 2019

T =




e 1Z2. 1. 2019

VODOROVNE KONSTRUKCE /\

Podlaha nad suterénem / Podlaha 1.NP nad sklepem / L
Orientace: Horizontalnf 0 stupfid

Podlaha nad sklepem v restauraci je tvofena cihelnou klenbou s nasypem a vrchnim betonem. Na betonu jsou
poloZeny Osb desky a naslapnou plochu tvofi linoleum. Bez zavaznych zavad nebo nedostatkd. Cast podlahy
nad sklepem zasahuje do chodby kde je naslapna plocha tvorfena keramickou dlazbou.

STAV OPOTREBENI ZAVADA NA KONSTRUKCI ODHAD CENY ODSTRANENI VADY
Vice opotfebengé Drobna vada v souladu s 0 Ké
opotfebenim

ID: TI20190107
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VODOROVNE KONSTRUKCE

Podlaha nad obyvanym podlaZim / Podlaha 2.NP /
Orientace: HorizontaIni 0 stupfid

LQ

=odizhu nad obyvany prostredim tvofi na séle, nad vinarnou, restauraci a chodbou cihlové klenba s nasypem a
2etonem. naslapnou plochu tvofi difevéné parkety. Podlaha v pidnim prostoru nad lokalem a kuchyni s
ofpravnou tvofi strop tramovy s SDK podhledem s tepelnou izolaci vatou. Zaklop prkny s naslapnou plochou

twof linoleum.

STAV OP

OTREBEN|

atfebené

@M‘?

ZAVADA NA KONSTRUKCI

Drobna vada v souladu s

opotrebenin

ODHAD CENY ODSTRANEN[ VADY

0 Ki




12.1.2019

e

10107 1

T1201¢

C: 284 5 va znacka: B 14788 vedena u rejstitkového soudu v Praze
comfort-space.cz, obchod@cs-as.cz, tel.: 270 005 542, 54




1253502019

L2 128 TS miZ2. 1. 20198
|

2 Ty




VODOROVNE KONSTRUKCE

Nejvy33i strop obalky budovy / Strop 2.NP /
Orientace: HorizontaInf 0 stupiit

{a

Strop ve 2.NP nad salem trdmovy s SDK podhledem, tepelnou izolaci vatou a vzduchovou mezerou. Stropy v
plidrim prostoru, nad schodidtém v 3atné je tramovy se vzduchovou mezerou. Zaklop stropu prkny.

STAV OPOTREBENI ZAVADA NA KONSTRUKCI
Vice opotfebene Vada nad ramec beZného
opotiebeni

v

h N '7',.

S

ODHAD CENY ODSTRANENI VADY

0 KC

2w 20nS
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VODOROVNE KONSTRUKCE /\

Ostatnf vodorovné konstrukce / Schodisté / L
Orientace: Horizontalnf 0 stupfid

Schodisté do sklepa betonové, povrch schodistovych stupfitt nahrubo hlazeny beton. Schodisté do 2.NP
betonové, schodistové stupné s povrchovou Upravou teraso. Zabradli ocelové, svarfené z ocelovych trubek. Bez
zadnych zavad nebo nedostatk(.

STAV OPOTREBENI ZAVADA NA KONSTRUKCI ODHAD CENY ODSTRANEN( VADY
Vice opotiebené Drobna vada v souladu s 0 KE
opotfebenim

121172019

-
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SLE KONSTRUKCE
na sténa - obélka budovy - styk se zeminou / Stény sklep. / L
tace: Na v8ech svétovych stranach

| stény se stykem se zeminou jsou vyzdény z kamene a plynule navazuji na stropni cihlovou klenbu.

STAV OPOTREBENI ZAVADA NA KONSTRUKCI ODHAD CENY ODSTRANEN( VADY

¥ice opoifebené Vada nad ramec bezného 0 Ke
opotFebeni
ESmeoys 22074, 110 00 Praha 1, 1C: 28480970, spisova znacka: B 14788 vedena u rejstifkového soudu v Praze

ENESSe. www.comfort-space.cz, obchod@cs-as.cz, teli 270 005 542, 547
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SVISLE KONSTRUKCE /\

Nosnéa sténa - obélka budovy - pfimé ochlazovani / Severnf stény / L
Orientace: Sever

Ochlazovana sténa v 1.NP vinarny o tl. 85 cm je vyzdéna z kamene, ochlazovana sténa ve 2.NP salu je vyzdéna z
cihly pIné. Nevykazuje Zadnych zévaznych zavad nebo nedostatkd. Sténa plvodniho socidlniho zafizeni je
vyzdéna z cihly plné a vykazuje znacnou vlhkost, praskliny a opadavani omitky. Sténa socialniho zafizeni je
vyzdéna z cihly pIné a vykazuje vihkost, opadavani omitky a mapy od vlhkosti, zfejmé zatékani ze stfechy. Sténa
kuchané je vyzdéna z cihly pIné a jsou zfejmé mapy po vihkosti. Sténa pfipravny je dfevéna roubenka z vnitini
strany je opatiena sadrokartonem s tepelnou izolaci vatou. Z vnéjsi strany v dolni ¢asti stény se droli
podezdivka a loupe se ochranny natér na trdmech. Zdéné stény jsou z vnitfni strany opatfeny omitkou s
natérem a z vnéjsi strany jsou opatfeny tvrdou Skrabanou fasadou.

STAV OPOTREBENI ZAVADA NA KONSTRUKCI ODHAD CENY ODSTRANENI VADY

Poskozene Vada vétsiho rozsahu 0 Ké
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SVISLE KONSTRUKCE /\

Nosné& sté&na - obalka budovy - pffmé ochlazovan( / Vychodnf stény / L
Orientace: Vychod

Vychodni sténa socidlniho zafizeni a schodisté je vyzdéna z cihly plné. Opét jsou na sténé znatelné fleky po
vihkosti a opadavani omitky a prasklina mezi schodi3tém a socidlnim zafizenim coZ je znamy jev u pristaveb.
Stény jsou s vnitFni omitkou opatfeny malbou, z vnéjsi strany jsou opatfeny tvrdou Skrabanou omitkou.
Vychodni sténa pfipravny je z vnéjsi stran dfevéna roubenka a z vnitfni strany opatfena sadrokartonem s
tepelnou izolaci vatou. Sténa lokalu je celodfevéna roubenka. Ve 2. NP je dfevéna sténa opatiena omitkou. Z
vnéjsi strany roubenky jsou misty znamky opadéavani ochranného natéru.

STAV OPOTREBENI ZAVADA NA KONSTRUKCI ODHAD CENY ODSTRANENI VADY
Velmi opotfebené Vada nad ramec beZného 0 KE
opotrebeni
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SVISLE KONSTRUKCE /\

Nosné& st&na - obdlka budovy - pfimé ochlazovéni / Jiznf stény / L
Orientace: Jih

Jizni sténa v 1.NP restaurace a chodby je vyzd&na z kamene a pristavba v 2.NP je vyzdéna z cihly pIné. Sténa bez
véaznych zévad nebo nedostatk{, akorat misty se vyskytuji vihké fleky pod parapety. Zvnitfni strany omitka s
malbou a z vnéjsi strany tvrda Skrabana fasada.

Jizni sténa lokalu je celodfevéna roubenka, z vnéjsi strany se misty projevuje odlupujici se ochranny natér.
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STAV OPOTREBEN| ZAVADA NA KONSTRUKCI ODHAD CENY ODSTRANENI VADY
Vice opotfebené Vada nad ramec beZzného 0 K

opotfebeni
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SVISLE KONSTRUKCE /\

Nosn4 st&na - obélka budovy - pfimé ochlazovéni / Zépadnl st&ny / L
Orientace: Zapad

Zapadni sténa v 1.NP restaurace a vinarny je kamenna ve 2. NP sténa salu je vyzdéna z cihel plnych. Bez
zjevnych zavad nebo nedostatkd. Ostatni stény jsou vyzdény cihlou plnou. Ve spodni ¢asti stény jsou znatelné
znamky po vihkosti a opadavani omitky a vpravo ode dvefi je ¢ast zdiva vydrolena. Na zapadni sténé
pristavéného socidlniho zafizeni jsou mapy po stékani vody ze stfechy a tvoii se vihké mapy. Stény jsou z
vnitfni strany opatfeny omitkou s malbou a z vnéjsi strany tvrdou Skrabanou fasadou.

Ty
o 5

(100 >,

’5!.‘.‘
¥
|

L
-

S

STAV OPOTREBENI ZAVADA NA KONSTRUKCI ODHAD CENY ODSTRANEN[ VADY

Vice opotiebené Vada nad ramec beZzného 0 Ké
opotiebeni
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SVISLE KONSTRUKCE /\
Nosné st&na - neochlazovana konstrukce / Nosné stény / L
Orientace: Na viech sv&tovych stranach

Nosné vnitini stény na chodbé v restauraci jsou kamenné, ostatni stény jsou cihelné, bez zjevnych zévad nebo

nedostatk.
\J 3
- |
omrer
STAV OPOTREBENI ZAVADA NA KONSTRUKCI ODHAD CENY ODSTRANEN[ VADY
Standardné opotfebené Drobna vada v souladu s 0 Ke

opotifebenim

12.1.2019 ' 12.1.2019
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SVISLE KONSTRUKCE /\

Menosna sténa - vnitfni pFickové konstrukce / Vnitfni pFicky / L
DOrientace: Na viech svétovych stranach

' pricky jsou vyzdény z cihly pIné opatfeny omitkou s naté&rem, nebylo shledano Zadnych zavaznych
nebo nedostatk(. PFicky v podkrovnich mistnostech jsou dfevéné konstrukce s vypini heraklitem. Bez
»ch nedostatka.

STAV OPOTREBENI ZAVADA NA KONSTRUKCI ODHAD CENY ODSTRANEN/| VADY
Sesndardné opotiebené Drobna vada v souladu s 0 K¢
opotfebenim
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IZOLACE PROTI VODE A
Z4dn4 izolace proti vihkosti a vod& / Izolace proti vihkosti LQ

24z e provedena izolace proti vodé nebylo zjiSténo. Ve vnitfnich prostorach objektu nebyla Zadna vihkost
251éna. Vihkost obvodového zdiva je ziejmé vétsinou zplsobena protékanim ze stfechy, nebo Spatnym
woiechovanim u sociadlniho zafizeni a u byvalého socialniho zafizeni zfejmé Spatnymi odpady, nebo
2roszkovanim vodovodniho vedeni.

STAV OPOTREBENI ZAVADA NA KONSTRUKCI ODHAD CENY ODSTRANEN| VADY

Neaplikovand instalace Neaplikovana instalace 0 KE

K TETO POLOZCE NEBYLA PORIZENA FOTODOKUMENTACE

a znatka: B 14788 vedena u rajstiikavého soudu v Praze,
rel.: 270 DOS 542, 547




TEPELNE IZOLACE
Teplené izolace - mineralnf vata / Tepelné izolace L

Tepelnd izolace je provedena u dievostavby v pfipravné u stény severnf a vychodni mineralni vatou. Déle je
provedena tepelna izolace u stropu v lokale mineralni vatou a u stropu v 2.NP na séle také mineralni vatou.

STAV OPOTREBENI ZAVADA NA KONSTRUKCI ODHAD CENY ODSTRANENI VADY

Standardné opotiebené Drobnéd vada v souladu s 0 KE
opotiebenim

K TETO POLOZCE NEBYLA PORIZENA FOTODOKUMENTACE

VYPLNE OTVORU /\
PUvodni zdvojené sklo / Zdvojena okna / L
Orientace: Bez urtenf orientace

Zdvojené okna jsou nainstalovana v 1.NP v restauraci a socialnim zafizeni. Ve 2.NP na schodisti a v $atné. Okna
jsou ptivodni s nedostateénym a loupajicim se vrchnim natérem. Néktera okna jsou zkfiZena, Ze nejdou otevit.
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STAV OPOTREBEN( ZAVADA NA KONSTRUKCI ODHAD CENY ODSTRANENI VADY
Velmi opotfebené Vada nad ramec beiného 0 Ke
opotfeben(
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VYPLNE OTVORU

Plvodni $paletové / Spaletové okna /

Orientace: Bez urfenf orientace

V 1.NP jsou $paletové dfevéna okna nainstalovana v kuchyni, pripravné a lokale. Ve 2.NP na sale av
podkrovnich mistnostech. Okna jsou ptivodni s nedestateénym a loupajicim se vrchnim natérem. Néktera
jsou zkFizena, Ze nejdou otevfit.

STAV OPOTREBENI

Velmi opotrebené

ZAVADA NA KONSTRUKCI
Vada nad ramec beZného
opotrebeni

L

ODHAD CENY ODSTRANEN[ VADY

0 Ke
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VYPLNE OTVORU

Plvodni kovové / Kovové okno /
Orientace: Sever

STAV OPOTREBEN|

Vice opotfebené

ZAVADA NA KONSTRUKCI
Vada nad ramec bezného
opotrebeni

T2. 1 ..20:19

ODHAD CENY ODSTRANEN| VADY
0 K¢




VYPLNE OTVORU

Plvodni dvefe / Dvefe / L
Orientace: Na viech sv&tovych stranach

Pévodni vehodové dveFe se nachazi na jizni strané objektu, dal3i dvere jsou na zapadni strané a slouZi jakeo
vchod-do vinarny a druhé slouzily jako vchod do pivodniho soci4lniha zafizeni. Na severni strané jsou dvefe
vedouci do uhelny. Dvefe pivodni dfevéné s nedostate¢nym vrchni natérem, dvefe do vinarna soc a uhelny

navlhla.

STAV OPOTREBENI ZAVADA NA KONSTRUKCI ODHAD CENY ODSTRANENI VADY

Velmi opotiebené Vada nad ramec bezného 0 KE

opotirebeni

712018010
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VYPLNE OTVORU /\
Ostatnl vyplIné& otvoru / Luxfery / L
Orientace: Vychod

V Uklidové mistnosti pod schody jsou luxfery.

STAV OPOTREBENI ZAVADA NA KONSTRUKCI ODHAD CENY ODSTRANENI VADY
Vice opotfebené Drobné vada v souladu s 0Ke
opotiebenim

STRECHY A KROVY
\tFe3ni konstrukce - krov, vazniky / Stfecha / L
ientace: Bez urfenf orientace

, Satnou a schodi3tém je vazba stiechy valbova. Na vazbé valboveé stfechy nebylo shledano zadnych
ych zavad nebo nedostatkd, jeji stav odpovida stafi stfechy. Nad dfevénou ¢asti objektu je vazba stfecha

= V jednom misté pod hfebenem dochazi k zatékani a narueni krokve které jsou nahnilé a jiz zpevnéné
ymi pasy.

AV OPOTREBEN/ ZAVADA NA KONSTRUKCI ODHAD CENY ODSTRANEN( VADY

Wice opotiebené Vada nad ramec beZného 0 KE
opotfebeni
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STRECHY A KROVY /\
Izolace stfechy / Izolace stfechy LQ

Izolace stfechy nenf provedena protoZe stfecha nenavazuje na obytnou st objektu.

STAV OPOTREBEN( ZAVADA NA KONSTRUKCI ODHAD CENY ODSTRANEN( VADY

Neaplikovana instalace Neaplikovana instalace D KE

K TETO POLOZCE NEBYLA PORIZENA FOTODOKUMENTACE

STRECHY A KROVY /\
teridl - krytina / Krytina LQ

stfechy je z palené tasky. Nebylo moZné objektivné posoudit, stfecha zasypana snéhem. Z vnitini strany
zjistény zadné zavazné nedostatky, mimo sedlové stfechy kde zatéka, pravdépodobné chybéjici tadka na

 STAV OPOTREBEN| ZAVADA NA KONSTRUKCI ODHAD CENY ODSTRANENI VADY

Vice opotiebené Vada nad ramec beiného 0 K&
opotfebeni
Ksprova 42/14, 110 00 Praha 1, IC: 28480970, spisova znadka: B 14788 vedena u rejstiikovéhe soudu v Praze,
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KLEMPIRSKE PRVKY
Okapy, GZlabf, okapnice / Okapy a svody

L.

Okapy a svody jsou zhotoveny z klempifského pozinkovaného plechu bez zavaznych zavad, mimo svodu na
severni strané pfipravny, kde je svod promacknuty. Treba provést nétér Zlabd a svodil. Destova voda je
likvidovana vsakem na pozemku.

STAV OPOTREBENI ZAVADA NA KONSTRUKCI ODHAD CENY ODSTRANEN/ VADY
Vice opotfebené Vada nad ramec beZného 0 Ké
opotrebeni
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KLEMPIRSKE PRVKY /\
Parapety / Parapety LQ

ety jsou zhotoveny z klempifského pozinkovaného plechu. V nékterych mistech zohybané s loupajici se
u. U vétsiny parapetu nedochazi k Fadnému odvodu de3tové vody a pod parapety vznikaji na zdivu vihké

(o0}

,-.H -
\ Yy 4
‘=:+,r ,1‘;&{:—‘) ¢
STAV OPOTREBENI ZAVADA NA KONSTRUKCI ODHAD CENY ODSTRANEN[ VADY
Velmi opotfebené Vada nad réamec beZného 0 K

opotfebenl
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KLEMPIRSKE PRVKY /\
Oplechovani kominu, atiky, lemovanf, apod. / Oplechovani LQ

Oplechovani je provedeno z klempifského pozinkovaného plechu. Oplechovani socialniho zafizeni neni asi
kvalitné provedeno protoZe na fasadé zUstavaji mokré fleky po stékajici vodé, nebo tajicim snéhu.
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STAV OPOTREBENI ZAVADA NA KONSTRUKCI ODHAD CENY ODSTRANENI VADY
Vice opotiebené Vada nad ramec beZného 0 K&

opotrebeni
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TZB - ROZVODY, TECHNOLOGIE A VYBAVEN(I /\
Lokanl vytapénf / Vytapéni LQ

Vytapéni objektu lokalni, rozdéleno do tfi sekci. Restaurace a vinarna je vytapé&na kamny na tuha paliva a
akumulaénimi kamny o vykonu 5 KW, lokal je vytdpén kamny na tuha paliva, socidlni zafizeni je vytapéno
dvéma elektrickymi pfimotopy o vykonu 2 KW. Sél je vytapén péti elektrickymi pfimotopy o vykonu 2,5 KW.

STAV OPOTREBENI ZAVADA NA KONSTRUKCI ODHAD CENY ODSTRANENI VADY

Standardné opotfebené Drobna vada v souladu s 0 Ké
opotfebenim

N2.32813



SPALINOVE CESTY

Spalinové cesty, koufovody / Komfny

{Q

Objekt je osazen dvéma kominy které slouZi k odtahu spalin z kamen na tuha paliva nad stfechu objektu.

STAV OPOTREBENI

Standardné opotiebené

i Rozvody vody / Voda

STAV OPOTREBEN

Vice opotfebené

ZAVADA NA KONSTRUKCI

Drobna vada v souladu s
opotfebenim

ZTl - ROZVODY A VYBAVENI

ZAVADA NA KONSTRUKCI
Drobné vada v souladu s
opotfebenim

ODHAD CENY ODSTRANENI VADY
0 K¢

12. 1..2018

{Q

ody vody jsou provedeny v kuchyni a lokale z pozinkovanych trubek v socialnim zafizeni z PPR materialu.
shled&no zadnych Gnikd vody nebo nasledné vihkosti z vodovodniho vedeni.

teplé vody zajistuji dva elektrické bojlery, jeden je umistén v socidlnim zafizeni a druhy je umistén v

i. Ve vinarné zajidtuje ohtev vody pritokovy elektricky ohFivac.
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0 K¢

1

ID: TI20190107

rana ¢



12.1.2019

| L A

1Z2.1 2049

ZTI - ROZVODY A VYBAVENI /\
Rozvody odpadu a kanalizace / Odpady LQ

Odpady z lokalu jsou svedeny do obecni kanalizace, zhotoveny z PVC. Odpady plvodni z kameniny a litiny jsou
svedeny z kuchyné a socidlniho jimky na pozemku.

STAV OPOTREBENI ZAVADA NA KONSTRUKCI ODHAD CENY ODSTRANEN( VADY

Vice opotfebené Vada nad ramec beiného 0 Ke
opotfebeni




K TETO POLOZCE NEBYLA PORIZENA FOTODOKUMENTACE

ZTI - ROZVODY A VYBAVENI A
Vybaveni koupelna / Koupelna LQ

Jedna mensi koupelnu, ktera se nachazi v socialnim zafizeni, ktera slouZzi pro personal je osazena pouze
sprchovym koutem.

STAV OPOTREBENI ZAVADA NA KONSTRUKCI ODHAD CENY ODSTRANEN[ VADY
Standardné opotiebené Drobna vada v souladu s DK
opotiebenim
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ZTl - ROZVODY A VYBAVENI
Vybaveni{ WC / WC

LQ

WC jsou vybaveny standardné. Panské WC vybaveno ¢tyimi pisoary a dvéma zachodovymi misami s hornim
splachovanim a umyvadlem se zrcadlem. Damské WC je vybaveno dvéma oddélenymi zachodovymi misami s
horni splachovanim a umyvadlem se zrcadlem. =

STAV OPOTREBENI ZAVADA NA KONSTRUKCI ODHAD CENY ODSTRANENI VADY

Standardné opotiebené Drobné vada v souladu s 0 K¢
opotiebenim

Ef:
12. 1. 201908 gL 52019
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ELEKTRO, HROMOSVODY, JISTENI

Hromosvod / Hromosvod LQ

Objekt je osazen dvéma hromosvody a uzemnén jednim zemnicim svodem na severni strané objektu.

STAV OPOTREBENI ZAVADA NA KONSTRUKCI ODHAD CENY ODSTRANENI VADY

Vice opotfebené Vada nad ramec beiného 0 Ké
opotfebenl

Comfd ena u rejstiikavého soudu v Praze
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IS, €OV, RET. NADRZE, ZUMPA, JIMKA, STUDNA /\
Vodovod / studna / Vodovod L@

Zdroj vody z obecniho fadu.

STAV OPOTREBEN( ZAVADA NA KONSTRUKCI ODHAD CENY ODSTRANEN( VADY
Vice opotfebené Drobna vada v souladu s D Ke
opotiebenim

K TETO POLOZCE NEBYLA PORIZENA FOTODOKUMENTACE
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IS, OV, RET. NADRZE, ZUMPA, JIMKA, STUDNA

Elektfina / Elektfina

PFivod elektrické energie 230/400 V. Rozvody v 1.NP hlinikovymi vodici vedenymi pod omitkou. Ve 2.NP jsou

vodice médéné vedené pod omitkou.

STAV OPOTREBENI

Standardné opotfebené Drobna vada v souladu s

opotifebenim

1> 1.2019

IS, €OV, RET. NADRZE, ZUMPA, JIMKA, STUDNA

Plyn / Plyn

Plyn neni do objektu zaveden.

ZAVADA NA KONSTRUKCI

Neaplikovana instalace

STAV OPOTREBENI

Neaplikovana instalace

ZAVADA NA KONSTRUKCI

e

3

ODHAD CENY ODSTRANENI VADY
0 Ke

ODHAD CENY ODSTRANENI VADY
0 KE
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STAV OPOTREBEN|

Neaplikovana instalace

1

LA AL

vww.comiort-space.cs

OSTATNI BUDOVY NA POZEMKU
Ostatnl objekty na pozemku / Objekty na pozemku

Na pfilehlém pozemku se nenachézeji Zadné budovy.

ZAVADA NA KONSTRUKCI

Neaplikovana instalace

1212079

": 28480970, spisova znacka: B 14788 vedena u rejstiikov

obchod@cs-as.cz, tel.: 270 005 542, 547

K TETO POLOZCE NEBYLA PORIZENA FOTODOKUMENTACE

ODHAD CENY ODSTRANENI VADY
0 Kc




POZEMEK
PFistupové cesty k objektim / Pozemek

K objektu naleZi na severni strané pozemek o rozloze cca 150 m2.

STAV OPOTREBENI ZAVADA NA KONSTRUKCI
Vice opotfebené Vada nad ramec bezného
opotfeben|

120120103

OPLOCENI

Bez oplocen( / Oploceni

Prilehly pozemek k objektu neni oplocen.

STAV OPOTRERENI ZAVADA NA KONSTRUKCI

Neaplikovana instalace Neaplikovana instalace

& schranky 8dwis6g, www.comfort-space.cz, obchod@cs-as.cz, tel.: 270 005 542, 54
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KOMUNIKACE, ZPEVNENE CESTY

Typ pfistupové cesty k nemovitosti / Pfistupové cesty k nemovitosti LQ

PFistupové cesty k objektu tvori mistni asfaltové komunikace.

STAV OPOTREBEN| ZAVADA NA KO

standardne opotrebengé Jrobna

ODHAD CENY ODSTRANEN( VADY

KL




OSTATNI POSUZOVANE PRVKY NEMOVITOSTI /\

Vybaveni domu v rdmci osvétlen( / Osvétlenf

Osvétleni v 1.NP restaurace a kuchyn s pfipravnou zafivkové, ostatni osvétleni Zarovkové. Osvétleni ve 2.NP na

sale zafivkové, ostatni osvétleni Zarovkové.

ODHAD CENY ODSTRANEN/ VADY

STAV OPOTRERENI ZAVADA NA KONSTRUKCI
Standardné opotfebené Drobna vada v souladu s 0 KE
opotiebenim

el e ils
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OSTATNI POSUZOVANE PRVKY NEMOVITOSTI A
Vybaven( kuchyn& / Vybaven( kuchyng LQ

Vybaveni kuchyné dva elektrické sporaky, elektricka trouba, lednice s mrazdkem, nerezovym dfezem a 3palkem
na bourani masa.

STAV OPOTREBENI ZAVADA NA KONSTRUKCI ODHAD CENY ODSTRANENI VADY
Standardné opotfebené Drobna vada v souladu s 0 K&
opotiebenim
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DALSI SOUBORY K TECHNICKE INSPEKCI
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Comfort space, a.s. Kaprova 42/14, 11000 Praha 1, I¢: 28480970, spisova znatka: B 14788 vedens u rejstfikoveho soudu v Fraze,
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